Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie
uchwaty nr LIX/372/2023 Rady Gminy Lysomice z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek 1/39 i 1/63 obreb Ostaszewo, gmina t.ysomice

Wymieniona uchwata rozpoczgta tryb formalnoprawny sporzadzenia projektu planu miejscowego
okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688).

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod

uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu
miejscowego W § 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Okre$lono rowniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady
ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w projekcie planu miejscowego wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w projekcie planu miejscowego obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar objety projektem planu
potozony jest poza granicami obszarow chronionych w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystapita
konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na
obszarze objetym projektem planu miejscowego zgodnie ze ztozonym wnioskiem Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 11
zawiera szczeg6Olne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
aw § 6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych,
atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Obszar opracowania proejtu planu potozony jest
poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 2 okreslaja
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa odsytajg do przepisow odrgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia
terendw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala
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sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego. Realizacja ustalen projektu planu pozwoli na realizacje inwestycji z zachowaniem
maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

7) prawo wlasnosci: ustalenia projektu planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym projektem planu nie
wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt
planu zostal uzgodniony =z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach projektu planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Projekt planu
nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia
udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko Wojt
Gminy Lysomice kolejno dopetnit czynnosci okreslone w ww. ustawach. Oglosit w prasie
miejscowej, atakze w sposdb zwyczajowo przyjety W danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow zostala rowniez zamieszczona na
stronie BIP gminy.
Nastepnie Wojt Gminy Lysomice oglosi W prasie miejscowej a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, 0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmnie;j
7 dni przed dniem wylozenia i wylozy projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizuje w tym czasie dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wyltozeniu projektu planu do
publicznego wgladu poinformuje o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczy
termin w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag i terminie dyskusji publicznej zostanie
réwniez zamieszczona na stronie BIP gminy;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym etapie procedury
planistycznej dotyczacej projektu planu miejscowego zapewnia si¢ jawnos¢ i przejrzystos¢ ww.
procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa. W catosci
wypetniono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ponadto
organ sporzadzajacy plan miejscowy zapewnit statag mozliwo$¢ udzielenia wszelkich informacji
zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:
projekt planu miejscowego w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow
zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie
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Z przepisami odrgbnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa posiada rezerwy dla zapewnienia ilo$ci

i jakosci wody dla zabudowy projektowane;j;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze anmalizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne: W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wojta
Gminy Lysomice o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, nie wptynety
whnioski od 0s6b prywatnych;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: istniejaca sie¢ komunikacyjna uwzglgdnia
odpowiednie ksztaltowanie potokoéw komunikacyjnych, co pozwala na wilasciwe i oszczedne
ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umeozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: nie dotyczy;

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw: zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych drog;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegoélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: ustalenia projektu planu miejscowego maja na celu dalszy
rozw0j zabudowy wyksztalconej jednostki urbanistyczne;.

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy sformutowana w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lysomice przyjetym w formie ujednoliconej uchwatg nr LIX/371/2023 Rady Gminy Lysomice z dnia
28 marca 2023 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwatg Rady Gminy
Lysomice w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lysomice.

Przyjete parametry obiektow budowlanych pozwalaja na zrealizowanie projektowanej inwestycji
z uwzglednieniem wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupehienie
terenéw inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczna oraz wykorzystanie istniejacej
infrastruktury spotecznej oraz istniejgcego transportu publicznego.

Zgodnie z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



